TOP DESIGNTE
3-ZIMMERWOHNUNG (WE 5]
ALS KAPITALANLAGE iN

- ZUM VERKAUF -

SCHONEM JUGENDSTIL-ALTBAY
iN HAMBURG HORN

MOBLIERT vermietete 3-ZIMMER Das weille Griinderzeithaus hebt sich elegant
WOHNUNG in Hamburg-Horn von den typischen Backsteinfassaden ab und
pragt die Horner Landstralle mit besonderem
Wohnflache: ca. 59 m? Charme. Der Stadtteil Horn gehort zum Bezirk
Grundstiickfliche: ca. 1049 m2 Hamburg-Mitte und tberzeugt durch seine
zentrale Lage sowie eine hervorragende Infra-

MEA: 420/10.000 struktur.

Die Wohnung ist modern, im Industrial Stil designt
und diese gelungene Mischung aus Altbau und

Die miblierte 3-Zimmer-Wohnung
schickem Wohndesign macht ihren besonderen

in Hamburg-Horn ist
Direkt vom Eigentiimer und Charme aus.
OHNE Maklercourtage
Anbieter ihr Ansprechpartner
NPC Capital GmbH Vito Persch
Werner von Siemens Str.16 Mobil: +49 173 634 7469
24837 Schleswig E-Mail: office@npc.capital

Web: www.the-rooms.de
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Das Inventar, das auf den Fotos zu sehen ist, ist
teilweise im Angebot enthalten.

Die gepflegte 3 Zimmer-Wohnung befindet sich im
1. Stock eines Mehrfamilienhauses aus dem 19. Jahr-
hundert, mit 17 Wohneinheiten. Diese Wohnung ist ca.
60 m2 grof und hat keinen Balkon.

Mit viel Charme und Altbauflair prasentiert sich diese
Stadtwohnung in einem massiv gebauten Mehrfami-
lienhaus mit historischer Fassade, hohen Fenstern,
Balkonen und schonen Jugendstilgelandern.

Die Wohnung ist modern, im Industrial Stil designt und
diese gelungene Mischung aus Altbau und schickem
Wohndesign macht ihren besonderen Charme aus.
Fortwahrend und besonders in den letzten Jahren
wurde modernisiert und Instand gesetzt, so dass das
gesamte Haus und die zum Kauf stehende Wohnung
sich in einem guten Zustand befinden. Fiir ausreichen-
de Riicklagen wurde gesorgt.
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Die lichtdurchflutete Wohnung ist nach Siiden aus-
gerichtet. Entsprechend hell ist der Wohnbereich, der
iber Pitchpine-Holzdielen verfiigt, hohe Decken hat,
die mit wundervollem Stuck versehen sind sowie hohe
Tiren mit schénem Gefache.

Die gesamte Wohnung ist weil} gestrichen, in den
Wohnraumen und im Flur sind die Wande in einer
modernen Wischtechnik gestaltet und mitunter ist
ein Stlick alte Wand schick gestaltet hervorgehoben.
Erganzt wird die Ausstattung durch isolierverglas-
te Kunststofffenster sowie Schalschutzfenster zur
Horner Landstrasse.

Das Wohnzimmer hat ein groRes Rundbogenfenster
und das zweite Zimmer hat zwei Rundbogenfenster.
Sie geben den Raumen Helligkeit und eine besondere
Ausstrahlung.

Das Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fiir einen
Couchbereich und eine Multimediaecke. Das zweite
Zimmer kann sowohl als Esszimmer oder auch als
Kinderzimmer genutzt werden. Uber den Flur gelangt
man in das groRziigige Schlafzimmer, das mit einem
bodentiefen Fenster ausgestattet ist und geniigend
Raum fir ein Doppelbett sowie einen Schrank bietet.
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Die schicke Einbaukiiche ist mit Herd und Spiile, mit
einem Geschirrspliler, einer Gefrierkombination und
einer Mikrowelle sowie einem Trockner und einer
Waschmaschine ausgestattet. Die Designerarbeits-
platten sind aus alt anmutendem Holz gefertigt und
ein kleiner Teil historische rot-beiger FuBbodenfliesen
wurden in der Kiiche erhalten, so dal} eine moderne,
gemiitliche Atmosphare besteht.

Eine angrenzende Abstellkammer sowie ein Dachbo-
denraum ergdnzen das Raumangebot. Das schwarz-
weil geflieste Duschbad verfiigt {iber eine natiirliche
Belichtung und einen Beliifter sowie einen Hand-
tuch-Heizkorper.
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Das schwarz-weil} geflieste Duschbad verfiigt tber
eine natirliche Belichtung und eine Beliiftung sowie
einen Handtuch-Heizkorper.

Es wurde 2018 eine neue Einzelgastherme in der Woh-
nung installiert.
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Uber den Flur gelangt man in das groBziigige Schlaf-
zimmer, das mit einem bodentiefen Fenster ausgestat-
tet ist und geniigend Raum fiir ein Doppelbett sowie
einen Schrank bietet und ein zweites Fernsehgerét




EINBLICKE

Wesentliche Vertragsinhalte: Und sonst so:
+ Horner Landstrasse 447, 22111 Hamburg Die Wohnung Nr. 5 in der Horner Landstral3e
. Wohnfliche: ca. 59 m? ist derzeit unbefristet mobliert vermietet. Die
. . aktuelle Nettokaltmiete betragt ca. 1.328,34 €
+ Grundstlcksflache: ca. 1.049 m? monatlich.
« Zimmer: 3
. MEA: 420/10.000 Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages

L ist der Kaufpreis an den Eigentiimer zu zahlen.
* Baujahr: 1900 Die Grunderwerbsteuer sowie die Notar- und
+ Hausgeld: 337,00 EUR Gerichtskosten sind vom Kaufer zu tragen.

+ Sanierung/Umbau: 2020

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Anfragen
+ Modernisierungen: 2017, 2018 9

bearbeitet werden konnen, die vollstandige
Angaben zu Namen, Anschrift, E-Mail-Adresse

o _ und Telefonnummer enthalten. lhre Gbermittel-
Kaufpreis: 269.000, El‘!R ten Daten werden selbstverstandlich vertraulich
zzgl. Kaufnebenkosten wie Grunderwerbsteuer, behandelt.

Notar- und Gerichtskosten

Wiinschen Sie einen Besichtigungstermin,

KEINE MAKLERCOURTAGE direkt vom Eigentiimer! kontaktieren Sie uns bitte per E-Mail. Wir melden
uns im Anschluss per E-Mail bzw. telefonisch
bei Ihnen zuriick.




SCHEMATISCHER GRUNDRISS WOHNUNGS

*Nicht malRstabsgetreu — der Grundriss dient lediglich zur besseren Visualisierung.



